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Diagnostico y propuestas para resolver
el problema de la vivienda de forma
integral
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7 ambitos de analisis
» Pacto de estado
* Previsiéon/monitorizacion
» Estructura territorial, planificaciény suelo
+ Agilizacién administrativa
+ Vivienda protegida/publica
» Vivienda obra nueva/rehabilitacion

» Vivienda propiedad/alquiler/otras formas de
tenencia

60 propuestas concretas
10 ideas clave
Objetivos a corto, medio, y lago plazo
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DIAGNOSTICO Y PROPUESTAS
PARA RESOLVER EL PROBLEMA DE
LA VIVIENDA EN ESPANA
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LAS LINEAS ROJAS. CALIDAD FRENTE A LA URGENCIA

Pérdida de calidad arquitecténica INFRAVIVIENDAS

Pérdida de calidad constructiva VIVIENDAS DE 12y 2°

Ni la infravivienda es la Los estandares que define
La urgencia social no justifica la solucién, ni pueden existir Europa son el requisito
minimo e innegociable para

pérdida de calidad de vida viviendas de primera y de

segunda todos los ciudadanos



CS C /\ E Diagnéstico y propuestas para resolver el problema de la vivienda de forma integral

Mas de dos décadas de PROBLEMAS ESTRUCTURALES DESATENDIDOS

Pérdida de la capacidad productiva del sector de la construccion

Abandono de la politica de vivienda asequible

Incremento progresivo de los desequilibrios territoriales
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CAPACIDAD PRODUCTIVA DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

Histérico de viviendas visadas 1960/2025
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CAPACIDAD PRODUCTIVA DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

X Capacidad Histérica (2006): I

= / 4 600.000 viviendas/ano
1 millon

de empleos perdidos
 desde 2008

Brecha
Productiva

Déficit Acumulado:

+30%
0 ~700.000 viviendas

coste de
construccion
(altimos 5 anos)

Demanda Real: 250.000

- Capacidad Actual:
125.000

+47%

precio vivienda
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ABANDONO DE LA POLITICA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

Historico de viviendas protegidas visadas 1960/2025
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ABANDONO DE LA POLITICA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

Se deja de construir
vivienda protegida

Se descalifica la vivienda
protegida existente

9%

Media Europea
(Vivienda Social)

3% —>

Espaia
(Vivienda Protegida)

De la cual solo el 2%
es Vivienda Publica

Imperativo
[ 2026-2030:
Calificacion
Permanente
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ACELERACION DE LOS DESEQUILIBRIOS TERRITORIALES

DENSIDAD DE POBLACION EN ESPANA

 Sovng. =

Palencia
Burgos La Rioja

Huesca
Zamora
Soria 2z
Segovia
Salamanca Guadalajara
Teruel
Avila
e
Caceres Toledo Cuenca
Badajoz Ciudad Real Albacete

Cordoba  Jaén

e Ceuta

Melilla
L

Lérida

FLUJOS MIGRATORIOS INTERNOS

Asturias

A Coruiia Cantabria

Tendencia 2014-2024 Lugo
SALDO MIGRATORIO INTERNO
Diferencia entre las personas que
llegan desde otras provincias y las
que se van a otras provincias.

Pontevedra
Ourense]

Saldo muy positivo
(més de +20.000)

Saldo positivo
(+5.000 a +20.000)

Saldo leve
(-5.000 a +5.000)

Saldo negativo
* (-5.000 a -20.000)

Saldo muy negativo
(menos de -20.000)

PRINCIPALES FLUJOS INTERNOS
——> Flujos principales de entrada

—> Flujos principales de salida

Huelva
Sevilla

/\ Cadiz

] Granada

Hab./km?: i

Bl Mas de 500
[l Entre 140 y 500
[ Entre 65y 140

CANARIAS

| Promedio

Vizcaya

Gipuzkoa

Alava
Navarra

La Rioja Huesca

Zaragoza

..~ Tarragona

Guadalajara

Cuenca Castellon

Murcia /
Almeria /

| Datos: Estadistica de Variaciones Residenciales (INE)

acumulado 2014-2024

[ Entre 30 y 65
[] Menos de 30

Lleida

PRINCIPALES DESTINOS
(Saldo positivo)

1. Madrid +148.119

2. Barcelona +73.160

3. Malaga +35.773
o 4. Alicante +34.024
Girona

5. Valencia +28.206

6. llles Balears ~ +23.598

7. Murcia +10.125

8. Sevilla +8.115

PRINCIPALES ORIGENES

(Saldo negativo)
1. Ourense -25.888
2. Badajoz -24.981
3. Ledn -23.246
4. Zamora -17.302
ILLESBALEARS | 5. Caceres -16.478
6. Albacete -12.456
7. Salamanca -11.315
8. Palencia -8.307
TENDENCIA GENERAL

Fuerte concentracién de poblacion
en grandes areas metropolitanas,
litoral mediterraneo, islas y
algunas provincias del eje del

valle del Ebro.

Pérdida de poblacién en provincias
interiores y del noroeste peninsular.
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ACELERACION DE LOS DESEQUILIBRIOS TERRITORIALES

| GRANDES CIUDADES CIUDADES MEDIAS Y ENTORNO RURAL

FLUJO DEMOGRAFICO Atraccion masiva Vaciado progresivo (fuga de talento)
ESTADO DEL MERCADO  Saturado y tensionado Infrautilizado
REALIDAD VITAL Crecimiento ilimitado Calidad de vida
insostenible sostenible
ESTRATEGIA Aliviar presion redirigiendo la ~ Generar expectativas de futuro y actividad
demanda econdmica diversificada

INVERTIR EN LA REGENERACION URBANA, SOCIAL Y ECONOMICA DE LAS CIUDADES MEDIAS Y SU MEDIO RURAL

PARA REVERTIR LOS FLUJOS MIGRATORIOS QUE TENSIONAN EL MERCADO DEBE ENTENDERSE COMO UNA
POLITICA INTEGRAL DE PAIS
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¢COMO RESOLVEMOS ESTO?

PLAN DE ACCION

Implantacion desde ahora de medidas combinadas, previo diagnostico
particularizado para cada territorio basado en datos reales, con
objetivos a corto, medio y largo plazo
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OBJETIVOS A CORTO PLAZO

DEFINIR MARCO
NORMATIVO FAVORABLE

3

AGILIZACION
ADMINISTRATIVA

2
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IMPULSO FISCAL,

FNANCIERO Y AYUDAS

4

REHABILITACION Y
REGENERACION DE
BARRIOS
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AGILIZACION ADMINISTRATIVA

LICENCIAS DE OBRAS

Plazo legal m 9 meses J

SOBRECOSTE ESTIMADO EN 12 MESES DE RETRASO 13.000 €/vivienda
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REHABILITACION

Aislamiento y Energia
95% anterior al CTE (2007).

54% anterior ala norma
térmica (1980).

80% con calificacion energética
E, F o G (Solo 0,2% es A).

64% situadas en zonas
climaticas extremas.

Antigluiedad Estructural
40% del parque tiene mas de

50 anos.

28% anterior a la primera
norma estructural (1962).

03/'6/2026
Diagnéstico y propuestas para resolver el problema de la vivienda de forma integral

Accesibilidad Universal

87 % necesita obras de
accesibilidad.

67°/o sin entrada accesible
desde la calle.

35% carece de ascensor
(edificios >4 plantas).

1 Solo 0,6% es
universalmente accesible.
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REHABILITACION

Efecto de los fondos NEXT GENERATION

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2026-2030
2.100 millones de € para rehabilitacion
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60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

VIVIENDAS REHABILITADAS
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OBJETIVOS A MEDIO PLAZO

MOVILIZACION DE
SUELO FINALISTA

3

INNOVACION
ARQUITECTONICA

2

4
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COLABORACION
PUBLICO/PRIVADA

DIGNIFICACION DEL
SECTOR DE LA
CONSTRUCCION
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OBJETIVOS A LARGO PLAZO

1 y. 3

FLEXIBILIDAD INDUSTRIALIZACION
URBANISTICA DE CALIDAD

REEQUILIBRIO
TERRITORIAL
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AMPLIOS CONSENSOS PARA POLITICAS ESTABLES DE VIVIENDA

La vivienda, quinto pilar del estado del bienestar, precisa de politicas que se mantengan estables
en el tiempo, fruto de amplios consensos logrados con la participacién de los profesionales
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MONITORIZACION INTELIGENTE
Motor de prevencion

Monitorizacién organizada
territorialmente, estable y jerarquizada
con participacion de todo el Sector

|dentificar INDICADORES de un
correcto comportamiento del mercado
de vivienda

LAS CRISIS CICLICAS SE EVITAN ANTICIPANDO LAS DESVIACIONES ANTES DE QUE SEAN ESTRUCTURALES

Diagnéstico y propuestas para resolver el problema de la vivienda de forma integral

Stable Monitoring Hub

Estrategia

de Estado \ s
T 12y 29 ' \ A

residencia .

Precio S
alquiler/compra G

Renta media Comunidades Viviendas
familiar Auténomas vacias
" Viviendas
Antigliedad y (el turisticas &=
Conservacion @

Locales

\ Diagnésticos |_ o
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DE LA CRISIS A LA OPORTUNIDAD DE PAIS

Afrontar la crisis de la vivienda no es sélo resolver un desajuste coyuntural de mercado, es la
oportunidad histérica para abordar los problemas estructurales de pais que agravan la crisis.

Mediante el reequilibrio territorial, la dignificacion profesional del Sector y una apuesta

inquebrantable por la calidad arquitectonica, podemos construir un entorno que proteja, a largo
plazo, el bienestar de cada ciudadano.
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